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Programm

1. Begrussung

Der gemeinnutzige Wohnungsbau in der Schweiz
Der Schweizer Wohnungsmarkt
Wohnbauforderung

Der Verband Wohnbaugenossenschaften Schweiz
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Fragen und Diskussion
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Wohnbaugenossenschaften in der Schweiz

1. Gesamtschweizerisch:
ca. 2000 ,echte“ Wohnbaugenossenschaften

2. ca. 185’000 Wohnungen der
gemeinnutzigen Wohnbautrager

3. Sinkender Marktanteil des gemeinnutzigen
Wohnungsbaus (ca. 5 Prozent)
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Vielfalt
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Von 0 bis tiber 5000 Wohnungen, im Durchschnitt nur ca. 130 Wohnungen pro Bautrager.

Marktanteile von 0 bis ca. 25 Prozent. 40% der Genossenschaftswohnungen sind im Kanton Ziirich,
im Verhaltnis zur Einwohnerzahl am meisten in Basel, am wenigsten im Tessin.

Von der exotischen Kleinstgenossenschaft bis zum genossenschaftlichen Immobilienunternehmen.

Von der Selbstverwaltung, zur sozialen Mitgliedergenossenschaft, zur sozialen

wit  Vermietungsgenossenschaft und zur gemeinnitzigen Aktiengesellschaft oder Stiftung.
11.9. 2025 30. Fachtagung der ARGE Eigenheim



wohnbaugenossenschaften schweiz
verband der gemeinnttzigen wohnbautrager

Anzahl Wohneinheiten unserer Mitglieder
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Median: 33 Wohnungen
Mittelwert: 135 Wohnungen
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verband der gemeinnutzigen Wohnbautréger Projekt Aktuelles Uber uns Provisorische Anmeldung Genossenschaftsmitglied werden Kontakt

GAW ESCHENBACH

Das Projekt Die GAW Eschenbach beabsichtigt, in einem ersten Schritt in St. Gallenkappel sozial vertréagliche, altersgerechte Wohnungen fir Personen im
Rentenalter und/oder fiir Personen mit Handicap zu erstellen. Auf dem eingezonten Teil der Parzellen-Nr. 3995 stellt die Politische Gemeinde
Eschenbach eine Flache von rund 3'300 m2 im Baurecht zur Verfiigung. Ziel der GAW Eschenbach ist, 40 Wohnungen selbstandig zu

L] [ J L]

B e I s p l e m I t errichten und zu betreiben mit Begleitung der Gemeinde Eschenbach. Das geplante Bauprojekt befindet sich direkt neben dem
Pflegezentrum «Bergn in St. Gallenkappel. Die Visualisierung unten zeigt die geplanten drei Baukarper.
Ein verheissungsvolles Projekt der Genossenschaft Alterswohnungen Linth (GAW Linth), mit Begleitung der Politischen Gemeinde

n u o n u n e n Eschenbach, konnte leider nicht umgesetzt werden, weil sich die Mitglieder an der Genossenschaftsversammlung der GAW Linth im Jahr
2022 dagegen ausgesprochen hatten. Damals hatten sich mehr als 40 Personen fiir eine Alterswohnung angemeldet, heute sind es schon bald
65.
Der Bedarf an bezahlbaren Alterswohnungen in der Gemeinde Eschenbach ist also unbestritten. Diese Tatsache hat uns ermutigt, eine eigene
Genossenschaft fiir Alterswohnungen zu griinden und das Projekt fiir den Bau von erschwinglichen Alterswohnungen in St. Gallenkappel zu

ibernehmen und weiterzuverfolgen. Am 29. Mirz 2023 wurde die GAW Eschenbach (Genossenschaft Alterswohnungen Eschenbach) offiziell
gegriindet. Der Zweck unserer Genossenschaft ist in den Statuten festgeschrieben.

‘Wir freuen uns, dass uns das Vertrauen der Politischen Gemeinde Eschenbach iibertragen wurde und wir voller Motivation und Tatendrang

den Gedanken unserer Genossenschaft verwirklichen darfen.

Fakten

3Hauser

40 Wohnungen,
davon 23 x 2.5-Zimmer- und 17 x 3.5-Zimmer-Wohnungen

44 Tiefgaragenplitze - davon 23 Parkplatze firs Pllegezentrum Berg

Unsere nach Siiden ausgerichteten Raume bieten eine atemberaubende Aussicht. Fiir die
Pflege und Férderung der Gemeinschaft steht ein Begegnungsraum mit Aussensitzplatz zur
ie Bushaltestelle

Verfiigung, und ein ldrmgeschiitzter Innenhof I3dt zum Verweilen ein.
befindet sich direkt vor dem Haus, und Méglichkeiten fir den taglichen Einkauf finden Sie in
der nahen Umgebung
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Strukturelle Besonderheiten und Probleme:
Eigenheim schiebt Genossenschaftswohnung
beiseite
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» Vielerorts in der Schweiz sind Miet- und Genossenschaftswohnungen heute
Exoten, obwohl die Schweiz als Mieterland gilt.

» Ein Jahrhundert der Férderung der Eigenheimidee zeigt Wirkung. Steuerpolitik
und Rentensystem haben aus der sicheren zahlbaren Wohnung ein Anlage-
und Steuersparvehikel gemacht.

* Auch die Genossenschaften trugen dazu bei, indem sie das Eigenheim
erschwinglich gemacht und zum Ideal erklart haben.
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Wohneigentumsquote
2022

Wohneigentumsquote*, in %
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Schweiz: 35,9

* Anteil der vom Eigentlimer selbst bewohnten
Wohnungen (Eigentiimer/in des Hauses,
Stockwerk-/ Wohnungseigentiimer/in) am Bestand
der bewohnten Wohnungen.

Quelle: Bundesamt flr Statistik BFS
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Strukturelle Besonderheiten und Probleme li:
Verwalten statt gestalten

» Kleinheit der Genossenschaften in der Schweiz

* Fehlende Wachstumsorientierung, obwohl Offenheit im
Sinne der Solidaritat mit noch nicht Profitierenden zur
Grundidee der Genossenschaft gehort (Reinvestition
von Gewinnreserven flr den Genossenschaftszweck).

* «Uns geht es ja gut, sollen doch die andern ihre eigene
Genossenschaft grinden.»
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Strukturelle Besonderheiten und Probleme lll:
Bauliche Strukturen

STADTZURCHER HEIMATSCHUTZ

» Erneuerungsbedarf VI - P

* Denkmalschutz
* Wohnungs- und Bewohnermix
Verdichtungsdiskussion

Erfolg vor Bundesgericht: Beide Griinderetappen der Familienheim-
Genossenschaft Ziirich bleiben erhalten
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Gemeinnutzige Wohnungen nach Bauperioden
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FAIRE MIETEN NICHT GEWINNORIENTIERT MITBESTIMMUNG

Leitsatze

MEHR ALS WOHNEN SICHERHEIT

* 10 Leitsatze fir den gemeinnutzigen Wohnungsbau

FUR ALLE OFFEN WOHNQUALITAT

r e
r e
¥ R
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ZUKUNFTSORIENTIERT WEITERENTWICKLUNG GUTE PARTNER
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Faire Mieten

@

@)

Wir vermieten unsere Wohnungen
zur Kostenmiete und schaffen langfristig
preisglinstigen Wohnraum.
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Nicht gewinnorientiert

Vi

Fiir uns steht der soziale Mehrwert
im Zentrum und nicht der Profit.

\/
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Mitbestimmung

Wir ermoglichen unseren
O Bewohnerinnen und Bewohnern
O Mitbestimmung und Mitgestaltung
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Mehr als Wohnen

Q Wir bieten eine lebendige Nachbarschaft,

Q gemeinschaftliche Einrichtungen
und viele weitere Angebote fiir die Bewohnerschaft
und das Quartier
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Sicherheit

Wir gewahrleisten unseren Bewohnerinnen
und Bewohnern eine hohe Wohnsicherheit und
ein sicheres Wohnumfeld.
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Fur alle offen

Wir stellen Wohnraum fiir alle
Bevolkerungskreise bereit und streben
eine gute soziale Durchmischung an.
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Wohnqualitat

Wir achten auf eine hohe Wohnqualitat,

v e
f gut gestaltete Siedlungen und attraktive

Aussenraume.
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Zukunftsorientiert

*
x

Wir denken langfristig und nachhaltig und
suchen bezahlbare Losungen fiir gesellschaftliche

und 6kologischeHerausforderungen
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Weiterentwicklung

Wir setzen uns fiir mehr gemeinniitzige
Wohnungen ein, um moglichst vielen Menschen
eine gute Wohnsituation zu ermoéglichen.
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Gute Partner

Wir arbeiten mit anderen Organisationen und
der 6ffentlichen Hand zusammen und erbringen
einen Nutzen fiir die ganze Gesellschaft.




Innovative Projekte
Is Antwort auf okologis
und gesellschaftliche

Herausforderungen'
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Anteil gemeinnitziger Wohnungen
in den Gemeinden

0%-5% “
W 5%-10% ; »‘
B 10%-15% ?
B 15%-25% P it
: -
e
| Mieter oder Untermieter > 9233 =
Wohnungs- oder Hauseigentiimer ,A’
B Genossenschafter oder Bewohner x>
anderer gemeinnutziger Wohnungen ZJ‘\} \/

Quelle: Bundesamt fir Statistik, 2020
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Griinde fiir sinkenden Marktanteil

* Knappe Baulandreserven

* Wenig Land der 6ffentlichen Hand

» Erschwerter Zugang zu bezahlbarem Bauland

»  Geschwundene Wohnbauférderung

« Generell hohe Bautatigkeit im Wohnungsbau (sinkender Anteil trotz hoher Bautatigkeit der Genossenschaften)

»  Strukturelle Schwachen der gemeinnutzigen Bautrager
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Wohnungsnot

NACHSTERY

Grunde:

» RuUcklaufige Bautatigkeit, ab 2026 vielleicht
Trendwende

» Hohere Nachfrage (Bevolkerungswachstum)

* Hoherer Flachenbedarf

« Zweitwohnungen, Businessaparments

Folgen
» Steigende Mietzinse
* Mangel an bezahlbarem Wohnraum
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Wohnbauforderung

Die Forderung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus ist ein Verfassungsauftrag:

«Bund und Kantone setzen sich in Erganzung zu personlicher Verantwortung und privater Initiative dafur ein, dass
Wohnungssuchende fur sich und ihre Familie eine angemessene Wohnung zu tragbaren Bedingungen finden
kénnen» (Art. 41 Bundesverfassung)

' Der Bund férdert den Wohnungsbau, den Erwerb von Wohnungs- und Hauseigentum, das dem Eigenbedarf
Privater dient, sowie die Tatigkeit von Tragern und Organisationen des gemeinnutzigen Wohnungsbaus.

2 Er fordert insbesondere die Beschaffung und Erschliessung von Land fiir den Wohnungsbau, die Rationalisierung
und die Verbilligung des Wohnungsbaus sowie die Verbilligung der Wohnkosten.

3 Er kann Vorschriften erlassen Uber die Erschliessung von Land fiir den Wohnungsbau und die Baurationalisierung.
4 Er berlicksichtigt dabei namentlich die Interessen von Familien, Betagten, Bediirftigen und Behinderten.

(Art. 108 Bundesverfassung)
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Emissionszentrale EGW (Genossenschaft)

= Auftrag des Bundes flr zur Wohnraumférderung

= Finanzpartnerin von gemeinnutzigen Wohnbautragern

= Gunstige Mittel fur die langfristige Finanzierung von preisglnstigem Wohnraum beschaffen
» Langfristige Stabilisierung der Mietzinse auf tiefem Niveau

= Anleiheemissionen mit Solidarblrgschaft des Bundes am Kapitalmarkt (AAA)
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Mogliche Forderinstrumente

Raumplanerische Instrumente

* Anteile in der Nutzungsplanung
(Zonen fur preisguinstigen Wohnungsbau; Mindestanteil preisgunstiger/gemeinnutziger Wohnungen)

* Ausnutzungsbonus fir gemeinnitzige Projekte
Zugang zu Bauland

» Vorkaufsrecht fur Gemeinden

* Landerwerbsfonds/WWohnraumfonds

* Abgabe von Land im Baurecht

* Areale des Bundes und bundesnaher Betriebe fiir gemeinnitzigen Wohnungsbau
Politischer Aktionsplan

* Innenentwicklung erleichtern

* Verfahren beschleunigen

* Indirekte Wohnraumférderung starken

11.9. 2025 30. Fachtagung der ARGE Eigenheim
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Strategische Ziele

1. Den Bedarf an bezahlbarem Wohnraum durch mehr gemeinnitzigen Wohnungsbau decken.
2. Die Weiterentwicklung der gemeinnutzigen Bautrager fordern.

3. Den gesellschaftlichen Nutzen des gemeinnutzigen Wohnungsbaus sichtbarer machen.

11.9. 2025 30. Fachtagung der ARGE Eigenheim
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« Politik/Grundlagen/Lobbying

» Finanzierungsbeitrage/Darlehen
« Beratung

* Weiterbildung

» Dienstleistugen
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Netz Genossenschaften des Regionalverbands Ziirich

GRUNDMODUL

Finanz- und Rechnungswesen Vollpaket

Liegenschaften- und Genossenschaftsbuchhaltung inkl.
Budgeterstellung und Budgetiiberwachung, Erstellung des
Jahresabschlusses, Begleitung der Revision, Steuern,
Kreditoren-, Debitoren- und Lohnbuchhaltung, Verwaltung von
Mitgliederlisten, Anteilscheine und Depositenkasse, Heiz- und
Betriebskostenabrechnung, Controlling

Kaufménnische Immobilienb haftung inkl

Wieder- und Erstvermietung von Wohnungen, Gewerbe- und
Nebenobjekten

ZUSATZMODUL

Technische Immobilienbewirtschaftung

Planung und Durchfiihrung von Unterhalt und
Investitionen, Abnahmen und Ubergaben von
Mietobjekten, Fiihrungen und Betreuung von Hauswartung
und Reinigung sowie regelméssige Kontrollbesuche der
Liegenschaften, Handling von Versicherungen (inkl.
Schadensabwicklung) und Servicevertragen

Y

dont v

Unser erfahrenes Expertenteam bietet
passgenaue Dienstleistungen.

Nron s

S Katmaen-Supp.

Anesa st

Sollten Sie im Laufe der Zeit Bedarf an weiteren Dienstleistungen haben, bieten wir lhnen als Teil von Wohnbaugenossenschaften

Zrich individuelle Unterstiitzung an.

Verschiedene Analysen und Checks bis zur Vermittlung von Land und Liegenschaften kénnen flexibel angefragt werden.

WEITERE ANGEBOTE

https://netzgenossenschaften.ch/

MicnasiRegoen ichael Schoch Ambaina Thagy
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9 Regionalverbande

. Aargau

. Bern—Solothurn

. Zentralschweiz

. Nordwestschweiz
. Ostschweiz

. Romandie

. Schaffhausen

. Winterthur

. Zurich

10. Ticino

© 00 N O O A WOWDN =
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. Geschaftsbericht 2024
wohnbaugenossenschaften schweiz
Rapport annuel

verband der gemeinnttzigen wohnbautrager

Angeschlossene Organisationen

Stiftungen des Verbands

» Stiftung Solidaritatsfonds
» Stiftung Solinvest

« Stiftung Soliterra

Netzwerk
* Emissionszentrale fur gemeinnitzige
Wohnbautrager (EGW)

* Hypothekar-Blrgschaftsgenossenschaft
*  Bundesamt fir Wohnungswesen

*  Wohnen Schweiz

* Vernetzt im In- und Ausland
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Danke fur lhre Aufmerksamkeit!

Kontakt:

Wohnbaugenossenschaften Schweiz
Verband der gemeinniitzigen Wohnbautrager
Hofackerstrasse 32

8032 Zirich

Telefon 044 360 28 40

www.wbg-schweiz.ch

info@wbg-schweiz.ch
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