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GBV_DEKAGBV-Deka: Entwicklung einer standardisierten Portfoliomanagementmethode 

zur Dekarbonisierung großer Wohnungsbestände 

Das Ziel des Projekts ist es, einen standardisierten Prozess und 
Berechnungsmethoden für die Dekarbonisierung großer Wohnungsbestände
zu etablieren, die speziell auf die Bedürfnisse der Gemeinnützigen
Wohnbauträger zugeschnitten sind.

Im Branchenprojekt wird gemeinsam mit Mitgliedern des österreichischen
Verbands gemeinnütziger Bauvereinigungen (GBV) eine mit der Branche, 
Politik, Verwaltung und Interessenvertretungen abgestimmte Lösung
(standardisierte Methode und Tool) im Zuge eines Collective Research 
entwickelt.

3-jähriges Forschungsprojekt (Beginn Juni 2025):

• Datenanalyse und Schnittstellen; Entwicklung von Bewertungsmodellen

• Erstellen von Sanierungsszenarien; Implementierung der 
Portfoliomanagement Methode

• Abschließende Evaluierung und Verbreitung

Aufbauend auf dem Vorgängerprojekt: ReBuildstock

https://klimaneutralestadt.at/de/projekte/tiks/rebuild-stock.php
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Ziele im Forschungsprojekt

• Datenexport/Datenimport zu herkömmlichen FM-Tools

• Standardisierte Datenschnittstelle für Portfoliomanagement

• Erfüllung des Reporting von GBV-Mitgliedern zur GBV

Tool zum laufendenden Portfoliomanagement 

• Erweiterbar (neue Gebäude, Anpassung Kosten, Anpassung Bauzustand)

• Integration von Import/Export Schnittstellen FM-Tools

• Einlesen von bestehenden Datenquellen-> Digitalisierung

• Transparent und Nachvollziehbar
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Große, heterogene Wohnungsbestände mit steigendem Sanierungsdruck und ungleichen 

Datengrundlagen. Unterschiedliche Systeme (WoWis, Domizil, Immodat, Excel) 
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Energieausweise, Objektbegehung und Verwaltungsdaten  bilden die Grundlage – 

müssen aber zuerst vereinheitlicht werden.

• Energieausweise: vorhanden, aber nicht maschinenlesbar (PDF).

• Zustandsdaten: nach ÖNORM B1300, aber nicht digitalisiert.

• Verwaltungsdaten (Finanzdaten, EVB)  liegen in geschlossenen Systemen mit 

unzureichenden Schnittstellen

• Welche Gebäude sollen priorisiert werden?

• Welche Sanierungsstrategien sind technisch, wirtschaftlich und sozial tragfähig? 

• Mit welchen Sanierungskonzepten werden bei möglichst effizientem Mitteleinsatz 

bestmögliche energetische und wirtschaftliche Ergebnisse erzielt?

GBV-Deka: Entwicklung einer standardisierten Portfoliomanagementmethode 

zur Dekarbonisierung großer Wohnungsbestände 
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Portfolio-Management-Methode
Übersicht
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Anwendung auf Portfolio
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