Aktives Anlagenmanagement —

Entscheidungsgrundlagen & Synergien fur
O-Norm B1300




» Aktives Anlagenmanagement -
Aufgaben

» Kostendeckende  Vollvermietung oder  Verwertung  der
Wehnungen im eigenen Bestand.

» Erhaltung der Objekte - nachhaltig, dynamische, umfassend;

» Optimierung der dazu erforderlichen Arbeitsabléaufe in der
Organisation.

» Mehrwert fir die gesamte Organisation durch Schatfung von
dynamischen Grundlagen und Synergien.
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» Kostendeckende Vollvermietung oder Verwertung
der Wohnungen im eigenen Bestand.

» Erhebung wund Analyse des Leerstandes wund  der
Leerstandskosten (weitgehend automatisiert)

» Demografische Entwicklung der Region (Statistik Austria)

» Kundenbefragungen — Evaluierung — Strategie
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H Leerstand
%

Leerstands-

Vermietung kosten
% €..



@ KUNDENBEFRAGUNG!
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FUR DAS HAUSMANAGEMENT:

Kondigungsgrunde....

1. Preis-/ Leistungsverhdlinis?
Art und Qualitat der Ausstattung?

GroBe der Wohnung?

ol I

Lage der Wohnung? (Standort, Ausrichtung)
Begrindung:

5. Personliche Veranderung? (beruflich, familiar efc.)

Allgemeine Daten:
Alter des Kunden
bis 25 Johre 26-40 Johre 41-55 Johre
HaushaltsgroBe:
1-Personen-Housholt 2-Personen-Houshalt 3-Personen-Housholt

[Obj. Nr. Y0000

nein

Glter 55 Johre

4-Personen-Housholt
und mehr



Prozentuelle Bevdlkerungsverdanderung in den steirischen Gemeinden 2015 - 2030

Steiermark - Gemeinden
Bevolkerungsveranderung 2015 - 2030 in %
- bis unter -10% (51)

I -10% bis unter -5% (67)

[ ] -5% bis unter 0% (73)

[ ] 0% bis unter +5% (53)

I +52% bis unter +10% (21)
- +10% und mehr (22) Quelle: Statistik Austria; Bearbeitung und Grafik Landesstatistik Steiermark



» Erhaltung der Objekte — wirtschaftlich, nachhaltig,
dynamische, umfassend;

» Bautechnische und haustechnische Erhebung auf Basis EPIQR

» Prifung und Entwicklung der Finanzierung unter dynamischer
Beobachtung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
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Kontoeniwicklung |

55 o000

3500000

15.000,00
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UNTER FOLGENDEN VORGABEN:

LAUFENDE ERHALTUNGSARBEITEN CA. € 5.000,00 /f JAHR
BRAUCHBARMACHUNGSKOSTEN CA. € 8.000,00 /JJAHR LFD
SANIERUNGSDARLEHEN BIS 2026 €6.600,00 I.M./JAHR
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KUNFTIGE ANUITATEN FUR INSTANDHALTUNG NEU € 9.600,00

30,000,00
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Kostenermittlung nach Epiqr

Elemant  Typ A | B
AuBenanlagen

100 % Schmuttwasser
Gebiudehiille

P 00% verpuzt T T 1 T
100 % Kellerfenster Uber Gelandeoberkante [ 1 [zao] ]

100 % Massivbalkon mit Bristung in Leichibawweise |1 [1o0] |
100 % Dachraum nicht ausgebaut |1 | T1o0]

100 % Lingeheizter Keller - Warmedammung 100

Treppenhaus _

% Treppenhaus mit mindestens einer Auftenwand

Kosten des MaBnahmenpaketes, netto (ohne Honorare und Nebenkosten):
Honorare und Nebenkosten (13%), netto:
Umsatzsteuer (10%):

Kosten des MaBnahmenpaketes, netio (inkl. Honorare und Nebenkosten):

Kosten, netho

44,300 €

34500 €

28,200 €

10.200 €

153.600 €
7.680 €
-€

161.280 €
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» Bewertungsubersicht
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» Optimierung der Arbeitsablaufe

» Informationstechnisch  (IT)  unterstitzte und  weitgehend
dynamische Datenaufbereitung.

» Laufende Aktualisierung der erforderlichen Basisdaten durch die
Verantwortlichen.

» Laufende Evaluierung der Abléaufe.

» Strategische Neuausrichtung in Abhéngigkeit der Ergebnisse.
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» Mehrwert fur die gesamte Organisation
durch Schaffung von dynamischen
Grundlagen und Synergien.

» Optimierte Arbeitsabléufe und Fehlerminimierung.
» Ressourcenschonendes Arbeiten.
» Besseren Service fir den Kunden durch rascheres Reagieren.

» Langzeitstrategien friher und genauer entwickeln.




ONORM B1300 (11/2012)

Objektsicherheitsprifungen fir Wohngebiude — RegelméBige
Prifroutinen im Rahmen von Sichtkentrellen und
rerstbrungsirelen Begutachtungen

» Erhebung gemeinsam mit EPIQR - durch externe

— Technische Objektsicherheit,

— Gefahrenvermeidung und Brandschutz,

— Gesundheits- und Umweltschutz sowie

— Einbruchsschutz und Schutz vor AuBengefahren.

» Ist eine Grundlage zur Erfillung der §1319 ABGB und §1096
ABGB.
» Grundséatzlich gilt der Bestandsschutz — Konsens

» OGH - Entscheidet kasuistisch es kann davon keine Regel
abgeleitet werden
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