Building Information Modeling

Modellbasierte Planung und digitale Gebaudemodelle
im Anwendungsumfeld eines gemeinnutzigen Bautragers
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BIM steht fur Building Information Modeling und bezeichnet eine Methode zur Planung,
Ausfihrung und Bewirtschaftung von Gebauden und anderen Bauwerken mit Hilfe von

digitalen Modellen.
BIM ermoglicht eine verbesserte Zusammenarbeit zwischen den verschiedenen Beteiligten,

eine hohere Qualitat und Effizienz der Prozesse sowie eine bessere Nutzung von Ressourcen

und Daten.

BIM ist KEINE Software! ->BIM ist eine Methode




BIM — eine digitale Revolution

BIM greift in nahezu alle Phasen eines Bauprojektes ein und hat Auswirkung auf die dabei
ablaufenden Prozesse. In der Regel konnen die dabei verwendeten Ressourcen sparsamer

eingesetzt werden und die Zeitablaufe wesentlich optimiert werden:

® Projektentwicklung (Kostenrechnung, Studien, ...)

® Planung des Bauwerks, Hochbau und TGA

® Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung

® Herstellungsiiberwachung (OBA)

®  Abwicklung auf der Baustelle (Prozesse im Bauunternehmen)

® Bewirtschaftung der Gebaude
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Alle reden von BIM....

... wir tun es, und haben uns bereits 2018 die Frage gestellt, wie wir BIM flir unser

Unternehmen als Chance nutzen konnen.

Aus dieser Uberlegung haben wir fiir uns eine Strategie fiir die Anwendung von BIM

entwickelt und begonnen, diese umzusetzen:
® 2019: eigener Mitarbeiter fiir BIM Implementierung (BIM-Koordinator)
® 2020: Vertragswerk fir BIM in der Architekturplanung (Verpflichtung 1.1.21)
® 2022: Vertragswerk fir BIM in der Haustechnik (Verpflichtung 1.1.2023)

® Ab 2023: Evaluierung fur den Einsatz vom BIM im CAFM (Umsetzung 2026)
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Kernbereiche BIM / NHT R
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BIM an sich ist ein extrem vielfaltiges
Thema. Jedes Unternehmen muss fir sich
selbst erkennen, in welchen Bereichen ein

Einsatz von Vorteil ist.

Die NHT konzentriert sich vor allem auf
3 Kernbereiche, die direkt mit den
Hauptaufgaben des Unternehmens als

Bautrager in Zusammenhang stehen.




BIM Vorteile

Welche Vorteile hat die NHT

® Vereinfachungen im einzelnen und projektibergreifenden Planungsprozess,

Abstimmung der Planung mit Hilfe des Modell.

® Definition von Planungsstandards in technischer sowie datenstruktureller Hinsicht,

Einsatz von technisch bewahrten Losungen durch modellbasierte Planung.

® Erkennen und Vermeiden von Fehlern in der Planung durch Kontrollen und Abstimmungen am

3D-Modell durch die beteiligten Planer und den BIM Koordinator.

® Definition einer Standardausschreibung als Erweiterung zur LB-HB als Basis fir alle Gewerke,

Mengenermittlung direkt aus dem Modell.

® Basis flir ein kommendes CAFM System auf Basis der digitalen Gebaudemodelle.
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Fachkrafte gesucht ... o
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BIM braucht Spezialisten

Um die Herausforderungen, die BIM mit sich bringt, bewaltigen zu kdnnen, braucht es bei

allen Beteiligten Fachkrafte, die das notwendige Know-How besitzen.

® Fachkrafte sind rar, die Ausbildung im schulischen Bereich an HTL und

FH sowie an den Universitaten hinkt nach.

® Unternehmen sind gefordert, Wissen im Unternehmen aufzubauen

und altere Mitarbeiter ,,BIM-fit“ zu machen.

® Ein Trend zur Spezialisierung von Arbeitsbereichen zeichnet sich ab,

den Mitarbeiter, der alles macht wird es bald nicht mehr geben.

® Mit BIM ergeben sich neue Berufsfelder.




Wer tut was mit BIM s
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In der NHT betrifft BIM mehrere Arbeitsbereiche

g N AUSSCHREIBER [= N
eSchnittstelle zu den *AR Kontrolle auf Basis
Planern, Helpdesk des Modells
eKontrolle der Modelle, *Auswertung der eModell als
Einhaltung Vorgaben Modelle mit SOLIBRI Unterstiitzung der OBA
eZusammenfihren
Modell + LV

BIM L )

KOORDINATOR




1. Modellbasierte Planung

® Wir planen vollstandig in 3D mit definierten Bauelementen

® Vertragliche Vorgabe fir die Erstellung der 3D-Modelle (Modellierungsleitfaden)

Festlegung der Sachdaten (Informationen) an den einzelnen Elementen

Wir errichten einen digitalen Zwilling des Gebdaudes am Computer

B Zusammenarbeit am Modell

Die disziplintbergreifende Planungsabstimmung erfolgt am Modell

Kollisionen und Fehlerquellen kénnen damit friih erkannt werden
Der Aufwand fiir Plankorrekturen reduziert sich

® Datenaustausch liber eine gemeinsame Schnittstelle

OPEN BIM, wir sind unabhangig von der Konstruktions-Software

Geometrie- und Sachdaten kénnen aus dem Modell ausgelesen werden
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Das Fundament fir BIM o

Wichtig fur den Erfolg im einzelnen Projekt
und die Durchgangigkeit Gber mehrere
Projekte hinweg sind konkrete Vorgaben an

die die Projektbeteiligten.

Ohne Fundament kann kein Gebaude
errichtet werden, das gleiche gilt fiir ein

mit BIM geplantes Bauprojekt.

Die in der AIA zusammengefassten

Vorgaben stellen den Erfolg sicher.
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Planungs
richtline

Bauteil
katalog

Leitdetails



3D Gebaudemodell

Das Ergebnis der Planung unter Bericksichtigung der Vorgaben

ist der digitale Zwilling des zu errichtenden Bauwerks.

7' truan pp-88
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Ausschreiben mit dem Modell e
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Aufteilung der Darstellung der Bauteile auf Mausklick, zB. nur den gesamten Rohbau
QKLASSIFIKATION e B T ® & @ [ [=SR=l|

» © 07.0105P Fundament / Frostscharze
» @ 07.0107P Fundamentplatte
@ 07.01 07P Fundamentplatte Vouten
© 07.02 01P/S Wand Stahlbeton bis 2.20m
@ 07.02 03P/S Wand Stahlbeton iiber 3.20m
@ 07.02 09P/S Briistung Stahlbeton
@ 07.02 14P Stitzen Stahlbeton bis 3.20m
@ 07.02 14P Stiitzen Stahlbeton dber 3.20m
© 07.02 18P Balken Stahlbeton
@ 07.02 D1P/S Decke Stahlbeton bis 3.20m
@ Alle - Wand Stahlbeton
@ Az Beton - B3
@ AzBeton - BS
© Az Beton - C25/30 -» C30/37
Az Beton - C25/30 -> C40/30
O Fertigteil Stahlbeton
@ WU - Alle Bauteile
» @ WU - Fundament Stahlbeton
» @ WU - Wand Stahlbeton
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... Umschalten auf die Trockenbaukonstruktionen mit Mengenberechnung

» & 07 Beton-u.Stahlbetonarbeiten
» <= 07.11 Dammungen (Baumeister)
<E 07.13 Aussenanlagen
2 21.71 Dammungen {Dachabdichtung)
» & 31 Metallbau
» 3 36 Holzbau

ockenbau

@ 39.2103H ESTW CW350/100 mm

@ 39.2103| ESTW CW75/125 mm

@ 3924100 Vorsatzschale MW30

@ 39.24 12D Freist.Vorsatzschale CW30

@ 39.24 20A Az, Freist.Vorsatzschale CW50 SAN
© 39.25 08A Abgh.Decke+5tbl.-Rost GKB 12,5mm
® 39.27 01B ESTW Schacht CW50/95 EI90

O 39.2801B 5t-UZ b.2m2 in GKW nur versetzen
@ 39.29 31A Dreischichtplatten STW

O 3827104 ESTW Schacht CW50/75 2xAquapaneel
@ Abg.Decke GKE EI90

O zus.GKB

= G M WDVS

» <= 73 Fenster
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[E) AUSWERTUNG

39 Trockenbau Flache ArchiCADQuantities.3D-Lange Anzshl Farbe
39.2103H ESTW CW50/100 mm 334342 m2 147262 m, 464]
39.21031 ESTW CW75/125 mm 1593,81 m2 67873 m 239)
39.24 10D Vorsatzschale MW50 256461 m2 111691 m 369
39.2412D Freist.Vorsatzschale CW50 3018,90 m2 110848 m 437/
30.24 20A Az, Freist Vorsatzschale CW50 SAN 137896 m2 519,61 m 253
39.2701B ESTW Schacht CW30/93 EI90 680,29 m2 238,01 m 433]
39,28 01B St-UZ b.2m2 in GKW nur versetzen 796,76 m2 424
39.2931A Dreischichtplatten STW 402,89 m 51_
* 39271DA ESTW Schacht CWS50/75 2xAquapaneel 65,02 m2 2,06m 14)

2us.GKB £3,65m2 3426m 125
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... Darstellung der Metallbaukonstruktionen

» = 7 Beton-u.Stahlbetonarbeiten

» =1 07.11 Ddmmungen (Baumeister)
<=1 07,13 Aussenanlagen
<=1 21.71 Dammungen (Dachabdichtung)
» O Glasbristung
» @ Handlauf Treppenhaus
» O Lichtschacht
» @ Streckmetall Loggiageldnder
» O Streckmetall Parkdeck
» @ Streckmetall Treppenauge
» O 107

» <= 36 Holzbau

» <= 38 Trockenbau

» & 44 WDVS

» <= 73 Fenster
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Intelligente Elemente S
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Die BIM Elemente besitzen Geometrie- und Sachinformationen

(zB. Lange, Breite, Volumen, aber auch Baustoffe und andere Informationen zum Bauteil)

@ INFORMATIONEN < v v BEBOE O

5 (RU2T) Wand.4.101

B nitities Bra nhtProperty
AC Pset RenovationAndPl Allgemeine Werte yerties | Arch
Identifikation Position Mengen Beziehungen Klassifikation
Eigenschaft Wert
Modell (RU27) RU27_Modell_Abrechnung_160921
Disziplin Architektur
Mame Wand-010
Typ AW_11_20-26 470
Typname AW _11_20-26 470
Beschreibung
Material
Ebene 110 Wand Aussen
System
Gebdudehiille Wahr
Geometrie
Anwendung ARCHICAD
IFC Entitét IfcWall
IFC Typ fcWallType
GUID 22ZiIMFn015m3S0MEvszfNE
BATID B2BEC5A0-CA00-45C0-9700-58EET6F695CE

Modellkategorien




Intelligente Elemente

Fiir jedes Element im Modell sind diese Informationen vorhanden

@ INFORMATIONEN

= {RU27) Belag.-1.64

Matenal Properties nhtProperty

AC Pset Renov nA

Identifikation  Position Mengen  Material

Eigenschaft
Modell

Disziplin

MName

Phase

Typ

Typname
Vordefinierter Typ
Maodellkategorien
Beschreibung
Material

Ebene

System
Geometrie
Anwendung

IFC Entitat

IFC Typ

GUID

BATID

Sing Allgeme

< vy vy R EOEA

1iC

Klassifikation

Wert

(RUZ7) RUZ7_Modell_Abrechnung_160921
Architeltur

Wand-029

WD_21_5_G30 50
WD_21_5.G30 50
INSULATION

Dammung, hart XP5-G 30
110 Wand Aussen

Festkdrper

ARCHICAD

IfcCovering

lfcCoveringType

OfMNAAWI3o T4 HCWYNEDT]
205FB10A-8030-F204-4A51-0ADF17DCOD52

Hyperlinks
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Modelle aus Architektur und TGA werden verbunden

tevy vy BAOEH

@ INFORMATIONEN

T (TGA) Einheitliche Aussstattung.3.1

BIM-Daten  IFC-Standard-Eigenschaften  Andere Eigenschaften [

Pset MEP

Eigenschaft Wert

Abbreviation B0cm Sockel

Geom-Height (mm) 1079

Geom-Length (mm) 3800

Geom-Width (mm) 1250

Info Pichler LG1000 KN

Info 1 Ifm: 1240m°/h

Info 2 max: 1400m’/h

Neme Luftungsgerat Kemponente
Tech-Medium L Zuluft




OPEN BIM als Datenbasis S
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Datenaustausch fiir alle Beteiligten im IFC Format

. IFC ist weltweit offener Standard fir den

Datenaustausch in der Bauindustrie.

ARCHICAD

= IFC wird von buildingSMART definiert und
ist ISO zertifiziert. buildingSMART ist auch in
Osterreich vertreten und damit wichtige Grundlage ALLPLAN
fur die weitere Entwicklung von OPEN BIM in

Osterreich.

= Uber IFC kdnnen unabhingig vom Autorenwerkzeug

Austauschdateien erstellt und verarbeitet werden. OPEN B| |V| / ”:C




2. AVA

Ausschreibung / Vergabe / Abrechnung

® Mit BIM ist es moglich, die seit Jahrzehnten eingeflihrten Zwange in der Erstellung von

Ausschreibungen aufzubrechen und hier wesentliche Vereinfachungen einzufiihren.
® Durch die Festlegungen der AlA in der Planung ist die einfache Zuordnung von gleichen
Leistungen zu Bauteilen im Modell und deren Quantifizierung verhaltnismaRig einfach

moglich.

® Mengen konnen direkt aus dem Modell ausgelesen werden und in sehr einfacher und

zeitsparender Weise fir die Erstellung der Leistungsverzeichnisse verwendet werden.

® Die modellbasierte Berechnung liefert exakte Mengen
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AVA Potentiale o
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Ausschreibung / Vergabe / Abrechnung

Die NHT hat diese Potentiale erkannt und dazu intern die Erstellung der Hochbauausschreibungen

grundsatzlich neu definiert:
= Standardausschreibung als Erweiterung zur LB-HB22
= Wegfall der komplizierten ONORM-Rechenregeln aus den Werkvertragsnormen

= Verwendung des Netto-Mengen-Prinzips, festgeschrieben im Vertragstext.

= Ableitung von Mengen direkt aus dem Modell fir die Ausschreibung

" Berechnung aus dem IFC mit SOLIBRI, abgestimmt auf die vertraglich vereinbarten Regeln
= Das Modell wird vom Architekten wahrend der Bauphase fortgefiihrt und angepasst und

somit steht immer ein aktuelles Abrechnungsmodell zur Verfligung.




AVA Erkenntnisse

Ausschreibung / Vergabe / Abrechnung

Diese grundsatzliche Neuausrichtung bringt mit sich:
= Wesentliche Zeitersparnis in der Erstellung der Ausschreibungen (Dauer halbiert)
= Verbesserung der Qualitat durch Standardisierung der Texte

= Durchgangigkeit der Leistungsverzeichnisse und ,Ehrlichkeit” im Mengengerust bringt

unterm Strich korrekte Preise, da die Kalkulation berechenbarer ist.

u Wegfall von 100erten Stunden fiir Abrechnungstechniker auf Seiten AG + AN, diese
Zeiten konnen sinnvoll fur die immer vielfaltigeren Aufgaben bei Bauprojekten

eingesetzt werden.
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Ausschreibung ABK

Berechnung mit SOLIBRI -> Uberleitung in ABK durch den Ausschreiber

Ootei Bewbeiten Ansicht Drucken Extras 7

OPDEE BEHE BAR-DORCEDL ) 98| m g [ rresemsios: ot

| sem] | | Deckenbekleidungen, abgehingte Decken
L Db+ -2 BRIV BERE -
Dotsl AVAAG\VLO3-GAE 65\TROCKENEAU B
Co 6 Lopo: HE OV PVZZ Postomssochwort BarManga Wamge B L Wk
(8 Leistungoveraoichnis [OHORM A2063:2021]
o 3 wooest  z Verstarkungen
o 3 w000y 2 Arbetshohen Uber 3,20m
o 39 mooosk  z Gerustung und Montagehdmetel ©
o 3 monos 2 Ausschnte ;
o 30 00080 2z Instalationen in Wanden und Varsatzschalen B somchemund schinten | ) ) <<peints ||
w3 wooos 2 Lebungsausticung Fensterofinungen ————
Y rechnungsregel
o 3 wo0es  z Abrechnungsregen BIM
& 00 - wanmare Vorbemerkungen o 39 3921 v Stinderwinde Loposte Stichmort bt
g ) o 39 302108 v ESTW CWS0/100rmm 4848 4GKPLB.3,2m 203,000 290,00 2 | (3935088 | AbohDecke +Sthl-Rost GKPI12.5rom [ -Quaoimeter 2
- ndsadome o 3 waron v ESTW OW75/125mm 4908 4GKPL32m 413,00 L —— PR S
04 33 3924 v ‘Wandbokdeidungen =
27 - Installationsbekdeic
= S el ¥ 3 320 v Trockenpuz GKPLIZ S 145,000 1000 12 | Smedveie ioroe 0) Ltdenge
[ 29- zusstzhche Leistungen und ¢ ¢ 39 39240sA 2 Wandbesdsigung GKPL12,5mm 87,360 90,00 m2
1 %0 Fogilotangen o 3 masiwc 2z Vorsataschale WSO GRPL2X12,5mm 45,000 mooral e
55 - Feverichuta for Lultiturges| | %0 9 WD 2 FEB.Vorsizichae OWS0 GRPL2XIZ.5mm 1994000 2,060,00 2
i 0 3% WME 2z Fres. Vorsatzscha OWS0 GIGL2X12.5mem GEF+10 MY 2,180,000
0 w2 Az. Frost Vorsatzschale CWSD GRPLZ12.Srm SAN 291,000 2 penge o
01 39 1925 Deckenbekieidungen, abgehingte Decken D ® 1t |[EEQ: v v [obea R
i 30 masesa A s 3639240 s Wenge et
LTSRS Bt R e oo N 1800 T
:  GRPLDackenschirze 0.20-50cm 143700 SeE e
B 3 398404 A2 fRev,0.GKPLabkapDbar B.A0/30cm 144,000 e S
0 3 225418 Az (Rev.0.GKPLabkiappbar 0.40/40-60/60cm 48,000 L
04 39 3937 Tnstal ingen
0 3 W20 ESTW Schacht CWS0/95 36KF 1.£.190 95mm 12470
o 3 39270 ‘Schachtwand Reviionsoffnung 30/30cm E0 12,000
o 3 Baom Schachtwand Revsionséfinung 40/40cm EBO 4000
04 39 3928 Wandeinbautede, Zargen fir Tursysteme
o 3 32914 StUZ bam2 n GKW nur versetzen 23,000 23,00 stk
04 39 3929 v Zusatiche Leistungen und Aufzahlungen
B3 392904 v Harse./SchiaBen Wandsfinung 14.6.0,01.0,12 192,000 19200 5tk
0 39 9291 v Zusatziche GXG 12,5mm 140,000 150,00 m2
0 33 39203 v Dreschchtpitten STW 285,000 300,00 m
o 3 J294A v Py p—— 2,004,000 207,00 m2
B 3 32940 v Az GRpLEzementped Phtten 730,000 760,00 m2
o 33 w45 v Az MSTW f.reduperter St-Abstand §10m 291,000 300,00 m2
39 32047 v A2 MSTW LU-Ausstefungssrci 2/Somem 1,003,250 104000 m
w3 392947 v A2 MSTW EU-Austefungsprol 2/75mm 209,870 20,00 m
o 3 295 2 Enfassoroft PVC we 12,5 mm 241,920 250,00 m
W3 WA 2 Schattenfugenprofi 10mm wel 120960 130,00 m
0 3 WS 2 Fensterkebung / Fertante 1305750 135000 m
04 39 3980 v Regiekeistungen
B 3 1900 v Regestunde Fecharbeter 40,000 a00n | fo 2 -
w3 399008 v Regestunde Hisabeter 40,000 4000 —
o 3 3051 v Materabeferungen fRegklestungen 1.500,000 L5000 VE | & Semme  20mae
04 39 3085 z Feuerschutz for Lufteitungen v

mile] 1147242 [l 0

KEIN Automatismus. Die letzte Kontrolle hat immer der Bearbeiter vor dem Computer.

Nichts ist gefahrlicher als eine Automatik, die man nicht kontrollieren kann.
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Abrechnung BIM

Abrechnung erfolgt aus dem Modell

® Das handische Erstellen und Kontrollieren von

AufmaRen ist Geschichte.
® AbrechnungsmaR ist die Menge aus dem Modell
® Frahe Sicherheit um die zur Abrechnung

gelangenden Mengen und somit

Kostensicherheit!
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3. CAFM

Computer-Aided Facility Management (CAFM) ist die Unterstlitzung des Facilitymanagements

durch die Informationstechnik in Form eines Computerprogramms.

BIM2CAFM ist eine neue Generation von FM Software, die in der Lage ist, aus BIM Modellen
Geometrien von Gebauden und damit verbundene Daten auszulesen. Diese werden durch
moderne Softwaresysteme aufbereitet und liber moderne Benutzeroberflichen dem

Anwender auf verschiedenen Gerate bereitgestellt.
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Eine FM Software unterstlitzt den Betreiber eines Gebaudes in der Wahrnehmung seiner

Aufgaben und Verantwortungen. Dazu zahlen unter anderem Vorgaben zu

®  Brandschutz
®  Hygienevorschriften
" Pruf- und Wartungspflichten

®  Abrechnungen

Damit die FM-Prozesse in einer CAFM-Software abgebildet werden konnen, werden u.a.

Informationen des Gebaudes in strukturierter, digitaler Form benoétigt.




Digitale Informationen

Arbeitsweise CAFM Modern:

" Automatische Uberleitung des Gebdudes und all seiner

Bestandteile

®  Darstellung des Gebaudes und der Ausstattung als Kopie am Bildschirm

®  Volle Information zu allen relevanten Daten der Bauteile

®  Ergdnzung des Modells durch Betriebsdaten (Wartung, Vertrage, Dokumente) am

einzelnen Bauteil.
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®  Unsere Einschatzung, dass BIM auch fir einen Bautrager wie die NHT vor allem Vorteile

bringt, hat sich bisher voll und ganz bestatigt.

®  Etwas ernlichternd ist die Erkenntnis, dass BIM im Umfeld der Planungsbiiros zum grofSen
Teil noch nicht angekommen ist und es hier groRen Aufholbedarf gibt. Wir als

Auftraggeber sind hier aktuell gefordert, die Planer quasi ,,auszubilden”.

®  Trotzdem ist unser Weg, den wir seit mittlerweile 5 Jahren verfolgen, der Richtige! In der
taglichen Arbeit mit den Planungsbiiros und den Firmen auf der Baustelle werden die
Vorteile offensichtlich und unsere Partner bei den Bauvorhaben beginnen dies fiir lhren

Aufgabenbereich zu begreifen.
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